Enese Kozség Onkormanyzatanak

15/1999./X11.21./ szam1 képviselotestiileti rendelete
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A helyi épitési szabalyzatrol

Enese kozség képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16.§. /1/ bekezdésében, valamint
az 1997. évi LXXVIIL toérvény 6.§. /3/ bekezdésében biztositott jogkorében a
kovetkezoket rendeli:

1.§.

-----

és elrendeli azok alkalmazasat. A rendelet

- az SZ-J1 jelii Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz 1. (tovabbiakban SZ-J1 terv)

- az SZ-J2 jeli Szabalyozasi dvezeti helyszinrajz 11. (tovabbiakban SZ-J2) tervlapokkal,
mint mellékletekkel egytitt alkalmazhato.

A rendelet hatalya és alkalmazasa

2.8.
/1/ Jelen épitési eldirasok hatalya Enese kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A rendelet hatalya ala tartozod teriiletet felhasznalni, épitési telket és teriletet
alakitani, tovabba - a banyamiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
miitargyakat és mas épitményeket tervezni, épiteni, felyjitani, helyreallitan,
atalakitani, korszertsiteni, bdviteni és lebontani, valamint mindezekre hatosagi
engedélyt adni az altalanos érvényli hatosagi eldirasoknak és e rendeletben
eldirtaknak megfelelden szabad.

Altaldanos eldirasok

3.§.

/1/ A kozség kozigazgatasi teriiletén a beépitett, beépitésre szant és beepitésre nem
szant teriiletek hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-J2 szabalyozasi tervek tartalmazzak.

/2] A belterulet hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-J2 jelii terv rogziti.

e

/3/ A belteriileti hatar modositasat a telepulésrendezési terv jovahagyasa utan az erre -

vonatkozo eljarasi szabalyok szerint kell végrehajtani.



14/ A tervezett beltertiletek rendeltetését a Szabalyozasi és Gvezeti helyszinrajz (SZ-J1)

/1/

12/

/5/

1/

hatarozza meg. A belteriiletbe vonast a mindenkori felhasznalasi, épitési igényeknek
megfelelden, szakaszosan kell megvalositani.

Szabalyozasi elemek

4.§.

Kotelezo szabalyozasi elemek

- kozigazgatasi tertilet hatarvonala

- meglévo és tervezett belteriileti hatarvonal

- beépitett €s beépitésre szant, illetve a beépitésre nem szant teriilet hatarvonala
- tertletfelhasznalasi modok hatarvonala

- szabalyozasi vonal

- épitési ovezetek hatarvonala

- épitési hely hatarvonala

A szabalyozasi vonal a kozteruletet az egyéb teriiletfelhasznalasi tertlettdl elvalaszto
meglévo, illetve tervezett vonal.

Az épitesi hely az a tertilet, amelyen belil kell az 6sszes épiiletet elhelyezni.

Iranyado telekhatar az azonos tertletfelhasznalasu és ©vezeti besorolasu telkek
egymas kozotti hatarvonala.

A kotelezo szabalyozasi elemek megvaltoztatasahoz a telepilésrendezési terv
modositasara van sziikseg.

Teriiletfelhasznailds, dvezeti tagolas
5:§-

A telepiilés - SZ-J1 és SZ-J2 jeli bel- és kiiltertileti tervlapokon szabalyozott -
igazgatasi terulete az alabbi tertiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:

Beépitésre szint teriilet:

- Lakoteriilet

- falusias lakotertlet @

— - Gazdasagi teriilet

- kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertlet @ -—

- ipari gazdasagi terulet
- egyeb terulet
- jelentds mértekl zavaro hatasu ipari gazdasagi terulet @




7

v

12/

/4/

/5/

Beépitésre nem szant teriilet:

- Kozlekedési és kozmiteriilet

- kozatterulet e
- vasutterulet @
/‘\_
- Erdoteriilet E

- védelmi rendeltetésti erddteriilet

- gazdasagi rendeltetés erddtertlet

- Zoldteriilet . @
- kozpark @

- sport SPORT

- Mezégazdasagi teriilet @

- Egyéb teriilet

- vizgazdalkodasi tertilet @

N

- Kiilonleges teriilet  Kii -

- temetd @
- tormeléklerako-teriilete

A telekalakitasi szabalyai

6.§.

Q6

A beepitésre szant tertleten csak épitési telek céljara lehet telket alakitani. Az epitési
telek méretei meg kell, hogy feleljenek az épitési dvezetre eldirt telekméreteknek.

A lakotertileten a telekosztast telekalakitési terv alapjan lehet megvalositani.

Az SZ-J1 terven jelolt iranyado telekhatar az dvezetre eldirt telekméretek megtartasa
mellett valtoztathato.

A telekmegosztas iranya feleljen meg az SZ-J1 terven iranyado szabalyozasi vonallal
jelolt telekalakitasi iranyokkal.

Az SZ-J1 terven az ovezeti jelben , K” jellel jelolt telekméret kialakult, vagy az SZ-J1
terv szerint kialakitando telekallapotot jelent, az igy jelolt 6veZetbe tartozo telkek
atalakitasa nem lehetséges, kivéve az Gt céljara valo lejegyzést, a telekhatar
kiigazitast, illetve a csatlakozo telkekkel - a SZ-J1 terven jeldlt modon - térénd
kiegészitést. A csatlakozo telkek 6nalloan nem épithetdk be, azokat kizarolag az
elottiik lévo telekkel Gsszevonva lehet felhasznalni.
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Az iranyado telekhatarral elvalasztott telkek sziikség esetén 6sszevonhatok
- lakotertiileten legfeljebb két

- ipartertleten legfeljebb négy

teleknyi mértékig.

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

7.5.

A SZ-]J1 terven jelolt, €pitési hely hatarvonala jellel ellatott épitési telkek esetében,
csak a korulhatarolt tertleten belil lehet az épuleteket elhelyezni.

Amennyiben a SZ-J1 terv egyes tombokben nem tartalmaz épitési hely hatarvonalat,
ugy az épuletek elhelyezésére szolgalod tertletet az dvezetre vonatkozo eld-, oldal-
és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

Az épitesi telken levd, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciot magukban
hordozo épuletek homlokzatainak egymas kozotti tavolsaga nem lehet kevesebb az
dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagnal.

A /3/ bekezdésbeli épuletek és egyeéb épuletek kozott a magasabbik épiilet
epitmeénymagassaganak megfeleld, de legalabb 6,0 m tavolsagot kell tartani.

Epitési tilalmak és korlatozasok

8..

A temetotol (210, 212, 213 hrsz) mért S0 m-es tavolsagon beliil kegyeletsértd, a
temetd mukodesét zavaro létesitmény (pl. vendégld) nem épithetd.

A telepiilés jelenlegi és tervezett, védendo belteruletének 1000 m-es védotavolsagan
belil nagyszamu allat tartasara alkalmas épulet (épuletcsoport) épitése csak a
beruhdzo altal beszerzett, az illetékes szakhatosigok (ANTSZ, EDU-KOF)
jovahagyd vélemeényével, az altaluk meghatarozott tavolsag betartasaval
engedéelyezhetd.

Az oktatasi, nevelési intézmények SO m-es korzetében 1évé terilleteken allattartd

epulet nem épithetd.

——

-—

A jelentds meértek(l zavard hatasu tertlet - nagyszamu allattartotelep - 500 m-es
tavolsagan belil lakoépulet nem épithetd.

A beépitesre nem szant tertleteken epilet nem épithetd.
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Kornyezetvédelem

9.§.

A kozség igazgatasi terilete levegOtisztasagvédelmi szempontbol a védett |
kategoriaba tartozik.

A lakoteriletek zajvédelmi besorolasa (a 4/1984.(1.23.) EiM szam( rendeletnek
megfelelden): lako-, intézménytertilet laza beépitéssel.

A szennyvizcsatorna-haldzat megépultéig a szennyvizet zart tarozoba kell gytjteni.

A csatornahalozat 'mege'pﬁlte utan a 093/10, 093/11 hrsz-u foldrészleten 1évo
szippantott szennyvizurito helyet fel kell szamolni.

A felszini vizek védelme érdekében a vizfolyasok mentén, a partéltdl szamitott 10-
10 m-es savban vizvédelmi gyepsavot kell kialakitani és fenntartani.

Taj- és természetvédelem
10.§.

Helyi védelem ala kell vonni
- a jelenlegi ovoda idos fait
- Peterhaza-puszta id0s fait €s a parkegyuttest.

A helyt védelemre javasolt novényeket csak élet- és balesetveszély elharitasa miatt,
kertészeti, vagy erdészeti szakvélemény alapjan lehet kivagni.
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TERULETFELHASZNALAS, OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant teriilet

Lakoteriilet
11.§.

/1/ A lakotertlet besorolasa sajatos hasznalat szerint:

- falusias lakoteriilet @

/2/ A falusias lakoterilet ovezetet:
- lakoovezet

L
- intézményi Gvezet @1NT
- kereskedelem, vendéglato, szolgaltatod dvezet @ KVSZ

- Gti kiszolgald létesitmények Gvezete FL) UK

- egyhazi létesitmények dvezete @Templom

A falusias lakoteriilet épitési eloirasai
12.8.

/1/ Lakoovezet @ L

a., Alakoovezetben telkenként elhelyezhetd

aa., egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépulet,

ab., onalloan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast
szolgalo kereskedelmi, vendéglato létesitmény

ac., lako, kereskedelmi, vendéglato funkciot kiegészitd gépjarmi- és egyéb
tarolo,

ad., allattarto épulet

ae., a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem
zavaro, a telepulés tobbi lakotombjében szokasos mértéki gépjarma és
szemeélyforgalmat meg nem haladé vonzasu kisipari, kistizemi éplet.

A telken az ac., ad., ae. pontban felsorolt épuletek csak lako-, kereskedelmi,
vendéglato épulet megléte, vagy egyideju épitése eseteén épithetok.

A lako-, keseskedelmi-, vendeéglato épilet utcai homlokfalat - ahol épitési
vonalat nem jelol a SZ-J1 jeld terv - az épitési helyen beliil az 6vezeti eldirasban
megadott elokerti hatagyonalra kell épiteni. Ezen valtoztatni abban az esetben
lehet, ha harom egymas melletti lakotelek beépitésekor meril fel az eldkerti
hatarvonaltol valo elterés igénye. Ekkor a harom épuletet egységesen az elOkerti
hatarvonaltol 3 m-re, tehat 5 m-es elOkerti mélység eseten a telekhatartol 8 m-
re kell elhelyezni.




d., Saroktelek esetén el lehet térni az épitési hatarvonaltol ugy, hogy az épiilet az
epitési helyen belil az eldkerti hatarvonaltol mérten 0-3,0 m kozétt épithetd
meg. Saroktelek esetén a fo funkcioju épiletet és a melléképiiletet egybeﬁ%go

épiletkent kell épiteni.

e., Oldalhataron allo beépitésnél az épiletet az épitési helyen beliil az oldalso
telekhatartol 1 m-re kell elhelyezni. A melléképiletet a foépiilettel egyvonalba
kell elhelyezni ugy, hogy a melléképiilet tetéidoma a féépiiletével megegyezzen.
Amennyiben az épitési telek szélessége eléri a 20 m-t oldalhataron allo beépités
esetén, az épulet az épitési helyen belil szabadon elhelyezhetd tgy, hogy az

oldalhatartol legalabb 3 m tavolsag meglegyen.

f., Egyéb épilet, épitmény - a gépkocsitarolot kivéve - az épitési helyen belul az
* elokerti hatarvonaltol mérten 13,0 m-en tul épithetd - az OTEK 31.§. /4/
bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve.
g., Ovezeti eldirasok
F _0_30/50. @L 30/50 @ L‘M)_
4.5 K/K/K 4.5120/50/1000 L 4,51 20/80/1600
clhelyezkedésc oldalhatdron illo oldalhatdron 4llé oldalhataron 3116
Az, ¢pitési | (Gmbouként
hely clokert kialakult 5.0 m 5.0 m
oldalkert kialakult 6.0 m 6.0 m
hatsokert kialakult 20,0 m 20.0 m
legnagyobb
Beepithetéséyg | becpitettség /%/ 30% 30% 30%
legkiscbb 50% 50% 50%
soldfcliilet
lcgnagyobb
Epiilct ¢pitménymagassag 4.5 m 4.5 m +5m
szclesség /v kialakult 20,0 m 20,0 m
Telckalakitas | mélység /mv/ kialakult 50.0 m 80.0 m
tclckméret /m*/ kialakult 1000 m* 1600 m*
FDL 0 3050
4.5 20/60/1200
clhelyezkedése oldalhataron ailo
Az ¢pitési | Lombdnként
hely elokert 5.0m
oldalkert 6.0 m
hatsokert 20.0 m
lcgnagyobb
Becpithetdség | bedpitettsdg /% 30%
legkiscbb 50% -
T7oldfclilet
‘ lcgnagyob™
Epiilet ¢pitménymagassig 435 m
szélesscg /my/ 20,0 m
Tclckalakitas | mélység /mv/ 60.0 m
telckméret /m™/ 1200 m*




/2/ Intézményi 6vezet FL INT
a., Az intézményi Ovezet telkein elhelyezhetbek a helyi igazgatasi, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis
eépulet.

b., Az intézményi épuleten annak milkodéséhez kapcsolodo 1 db lakas elhelyezhetd.

c., Az intézményi dvezetre vonatkozo eldirasok.

(FI) .. SZ! 30/50
INT 6 o TR/KK
clhelyczkedése szabadonallo
Az ¢pitdsi | tombonként
hely cldkert 50m
oldalkert 6,0 m
hatsékert 20.0 m
legnagyobb
Becpithetdség | beépitettség /%/ , 30%
legkiscbb 50%
zoldfclitlet
legnagyobb
Epiilct ¢pitménymagassig 6.0 m
sz€lesség /m/ kialakult
Telckalakitdas | mélység /m/ kialakult
tclekméret /m*/ kialakult

/3/ Kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas Ovezete@ K,V,SZ

a, Az Ovezetben a kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas létesitményei
helyezhetok el.

b, Az épiletek jellege, kialakitasa, anyaghasznalata a telepilés épitészeti
hagyomanyaihoz igazodo legyen.

., A Ovezetben telkenként az épilet miikodéséhez kapcsolédé 1 db lakas
helyezhetd el.

@2 SZ! 30/50 @ SZ! 30/50
VS8Z T5xwk KVSZ 4573076072000
clhelyczkeddse szabadonalld szabadonalld
Az ¢pitcsi | tdmboénként
hely clékert kialakuit 10,0 m
oldalkert kialakult 10,0 m
hatsokert kialakult 10.0 m
legnagyobb —
Becpithetdség | bedpitettség /Yol 30% 30% -
lcgkiscbb 50% 50%
= soldleliilet
= | legnagyobb
Epulc( cpitménymagassig 45 m 435 m
szclesség /m/ kialakuit 30.0 m
Telekalakitas | mélyseg /mv/ kialakult 60.0 m
tclckméret /m*/ Kialakult 2000 m?




/4/ Uti kiszolgalo létesitmények ovezete

a., Az Ovezetben az Gti kiszolgalas létesitményei, vendéglato, kiszolgald funkciot
ellato ¢épiletek helyezhetdk el.
b., Az ti kiszolgalo Iétesitmények dvezetének épitési eldirasai

Q@U SZ | 30/50

K 651 KKK
clhelyczkedése szabadonalld

Az, ¢pitési | LtGmbonként

hely clokert : 5,0 m
oldalkert 6.0 m
hatsdkert 6.0 m
legnagyobb

Becpithetéség | beépitetiség /%/ 30%
legkiscbb 50%
z6ldfcliilet
legnagyobb

Epiilct épitménymagassig 6.0 m
sz¢lesség /m/ kialakult

Telckalakitas mélyscg /m/ kialakult
tclekméret /m*/ kialakult

/5/ Egyhazi létesitmények évezete@Templom

Az Ovezetben kizarolag a templom és kapcsolodo létesitményi helyezhetd el.

Gazdasagi teriilet
13.§.

/1] A gazdasagi tertilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:
- kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet
- ipari gazdasagi tertilet

- jelentés mértékl zavard hatasy ipari ten‘ilet@
- egyeb ipari gazdasagi tertilet @

/2] A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasigi teriileten nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevekenységi célra, uti kiszolgald, kereskedelmi, ellato letesitmények
celjara alakithatok telkek, illetve helyezhetdk el épiiletek. A kereskedelmi, gazdasagi
tertlet telkeinek kialakitasa, beépitése csak akkor engedélyezhetd ha a 85 sz. fout
telepulest elkertld szakasza megépiil és a mai nyomvonal gy(jtdutta mindsil vissza.
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/31 A jelentdés mértékll zavard hatasu ipari gazdasagi tertletbe a volt majorok (Fudy-
puszta, Peéterhaza-puszta) tartoznak. Ezen a teriileten a mezOgazdasagi termelés
alaptevékenységként értelmezhetd allattartd épileteket és a mezdgazdasagi
termeléshez kapcsolddo tizemi létesitményeket lehet elhelyezni.

Az Ovezetbe tartozo foldrészletek minimum 0,5 ha teriiletliek lehetnek.

Az épuletek a foldrészlet maximum 40%-at foglalhatjak el, 5-5 m-es elo, oldal és
hatsokert elhagyasaval.

Az allattarto épiiletek legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m, az (zemi épiileteké
6,0 m.

/4] Az egyéb ipari gazdasagi terileten a telepiilés méretének megfeleld nagysagu - kis
munkaerd-igényli, kis energia- és vizfelhasznalasa, kis szennyviztermelési-, és a
lako- és kertteriiletek kozvetlen szomszédsagabol adodd kovetelményeknek
megfeleld termeld kisiizemek szaméra alakithat6 telek, épithetd épiilet.

Az SZ-J1 terven jelolt helyeken és szélességben tobbszintes (fa, cserje) novénysavot
kell telepiteni az egyes telkek beépitésével egyiddben.
@ SZi 50/30 @ SZi__50/30
6.5 50/50/2500 6,5, 70/140/10000
clhelyezkedésc szabadonalld szabadonalld
Az ¢pitcsi | Lombonkent
hely clokert 10.0 m 100 m
oldalkert 10.0 m 10.0 m
hatsokert 10.0 10.0 m
lecgnagyobb
Becpithetéség | bedpitettség /% 50% 50%
lcgkiscbb 30% 30%
z6ldfcliilct
’ lcgnagyobb
Epiilct ¢pitménymagassig 6.0 m 6.0 m
sz€lesséy /m/ 50.0 m 70.0 m
Telekalakitdas | mélység /nv . 50.0 m 140,0 m
telckméret /m~/ 2500 m~ 10000 m*
@ SZ. 5030 [(1Gy SZ._ 50730 @ _SZ[50/30
7.5 K/K/K 6.0 60/100/5000 7.5|K/K/K
clhelyczkedése szabadonallo szabadonallé szabadonallo
Az ¢pitési | tdmbonként
hely clokert 120 m 10.0 m 6.0 m
oldaikert 10.0 m 10.0 m 5.0 m
hatsokert 10.0 m 10.0 m 5.0m
L lcgnagyobb
Bcc’pilhclésg’g bedpitettscy /%/ 50% 50% 40%
legkiscbb 30% 30% 30%
zoldfclilet
, legnagyobb
Epiilct cpitménymagassig 73 m 6.0 m 6.0 m
szclesscg /m/ kialakult 50.0 m kialakult
Telekalakitas | mélység /m/ kialakult 100.0 m kialakult
(cickméret /m*/ kialakult 5000 m” kialakult
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Beépitésre nem szant teriilet

Kozlekedési és kozmiiteriilet
14.§.

/1] A kozlekedési és kozmiteriiletek af SZ-J1 és SZ-J2 jelli tervlapokon @ jellel

feltuntetett kozuttertletek, illetve

jellel jelolt vasuttertilet

@jellel jelolt utak tertilete, melynek szélessége ,M” meglévd

K1 jeld feltard ut terilete a Dézsa Gy. ut folytatdsa 12 m-es szabalyozasi
szélességgel

K2 jelG feltaro at a 4. Gitemben kialakitandé lakotertiletfejlesztési tomb feltarasa
16 m szabalyozasi szélességgel.

K3, K4 jelii feltaro utak 12 m szabalyozasi szélességgel

K5 jell 6sszeko6td at Kossuth és Petofi utca kozotti kapesolat megteremtése
16 m szabalyozasi szélességgel.

K6, K7, K8, K9 jelt feltaro utak a D-i lakotertletfejlesztési tomb feltarasara
16 m szabalyozasi szélességgel.

K10 jeld feltaro at a telepilés DNy-i oldalan talalhato ipari teriilet
megkozelitésere, 16 m szabalyozasi szélességgel.

K11 jeli gyalogos és kerékparos ut 6 m-es szabalyozasi szélességgel
K12 jeli feltaro ut 16 m-es szabalyozasi szélességgel

K13 kiszolgalo ut az ipari-gazdasagi telkek feltarasara 16 m-es szabalyozasi
szelesseggel.

K14 jeld at 16 m-es szabalyozasi szélességgel, amire a 85 sz. fout elkeriild
szakasza és a telepulés belteruleter kozotti terilet késobbi feltarasi
lehetoseégenek megteremtésére van szikség.

K15 jeli at Szabadsag €s Dozsa Gy. ut kozott 12 m szabalyozasi szélességgel

Az SZ-J2 jeli terviapon feltiintetett kulteruleti utak felosztasa az ut rangja
alapjan

-tout (F)

- mellekut @

- telepuleskozi ut @

- mezdgazdasagi ut @



c., Vasutteriile

A vasutterﬂle;en csak a vasuti kozlekedést kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

d., A kozlekedési tertileteken az A-U4 jel(i mintakeresztszelvények cimii tervlapnak

megfeleld, vagy azzal egyenértékiinek tekinthetd keresztmetszeti elemekkel kell
kialakitani.

Erdétertilet
15.§.

/17" Erdotertletek a foldhivatali nyilvantartasi térképen erdéként, valamint az SZ-J1 és
SZ-J2 tervlapokon @jellel jelolt teruletek.

12/ Az erddtertilet felosztasa az erdd rendeltetése szerint
- védelmi céli erds  (E) VE

- gazdasagi célu erdd @GA

13/ Az @VE Jelt tertlet csak védelmi célu erddként hasznosithatd, ezen a teriileten
epulet nem helyezhetd el.

14/ Az@GA Jell tertlet gazdasagi célu erdd, melyen épiiletet elhelyezni nem szabad.

Zoldteriilet, zoldfeliiletek
16.§.

/1] Zoldterulet az SZ-J1 terviapon @jellel feltuntetett tertiletek.

12/ A zoldteriilet dvezetei
- kozpark

- sportletesitmények dvezete @SPORT

/3/ Sportlétesitmények dvezetei

a., Az Gvezetben sportpalydk és kapcsolodd létesitményeik (61t6z6, szoc. épulet)

helyezheték el, a tertilet legfeljebb 3%-o0s beépitésével, legfeljebb 4,5 m-es
épitmeénymagassaggal.







