Enese Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2/2024.(I11.12.) 6nkorményzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Enese Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolo
1997. ¢vi LXXVIIL térvény 62.§ (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi énkorményzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése és a 11. melléklete altal biztositott véleményezési
jogkorében eljaro partnerek, dllamigazgatasi szervek és telepiilési dnkormanyzatok véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos eldirdsok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1§

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznélni, tovabbé telket alakitani, épitményt,
¢pitmeényrészt, €pilletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, korszerisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni az 4ltaldnos érvényli jogszabalyok rendelkezései, és e
rendelet, valamint annak mellékletei szerint szabad.
(2) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: az 1:10 000 méretaranyi SZT rajzszamu Kiilteriileti szabalyozasi tervlap,

munkaszam: 21163,

b) 2. melléklet: az 1: 2500 méretarany SZT-1 rajzszamu Belteriileti szabalyozasi tervlap

tervlap, munkaszam: 21163,

c) 3. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eldirdsok, munkaszam: 21163,

d) 4. melléklet: Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések, munkaszam: 21163,

€) 5. melléklet: Bioldgiai aktivitasérték szamitas.

2. A szabalyozas elemei

2.§

(1) A szabalyozasi terv elemei kotelezok vagy tajékoztatok.
(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatar,

b) beépitésre szant teriilet hatéra,

c) szabalyozasi vonal,

d) szabalyozasi szélesség,

e) épitési Gvezet hatara,

f) telken beliili ktelezo fasitas,

g) kotelezo kiilteriileti fasitas,

h) els6 épitési hatarvonal,

rrrrr



]) Ovezeti jel,
k) kotelezo telekhatar.
(3) T4jékoztatd szabalyozasi elemek:
a) gyalogt,
b) kerékparut,
¢) vasut,
d) hid és feliiljaro,
e) javasolt megszlinteto jel.
(4) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) régeészeti lelohely,
b) helyi védett egyedi érték,
c) helyi védelemre javasolt egyedi érték,
d) Natura 2000 SAC teriilet,
e) okologiai halozat magteriilete,
f) 6koldgiai halozat 6kologiai folyosoja,
g) dkologiai halozat pufferteriilete,
h) tajképvédelmi teriilet,
1) egyedi tajerték,
) védett tajelem.
(5) Tajékoztatod egyéb elemek:
a) szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),
b) javasolt telekhatar,
¢) zajvédo fal,
d) vizmin6ségvédelmi tetiilet,
e) felszini viz parti savja,
f) arvizvédelmi meglévo védvonal,
g) belvizjarta teriilet,
h) nagyvizi meder Gvezete,
1) arteri oblozet,
j) vizfolyas,
k) vizfolyas kozépvonala,
1) partvonal,
m) fakado, szivargd viz teriilete,
n) arvizvédelmi sav,
o) arvizi kockazatkezelési teriilet,
p) erdok Gvezete,
q) kivalo termoéhelyi szantok dvezete,
r) j6 termoOhelyi szantok Gvezete,
s) nap ¢és szélerdmii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete,
t) villamosenergia atviteli halozat (400 kV fesziiltség szinttel, biztonsagi sav: 28-28 m),
u) nagynyomasu foldgaz szallitovezeték (Biztonsagi sav: 2,5-2,5 m).

3. Teriiletfelhasznalas

3.8

(1) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:
a) lakoteriilet: falusias lako (Lf),
b) vegyes teriilet: telepiiléskdzponti vegyes (Vt),
c¢) gazdasagi tertilet:



ca) kereskedelmi, szolgaltato (Gksz),
cb) ipari gazdasagi teriilet (Gip),
cd) egy¢b ipari gazdasagi (Gipe).
(2) A beépitésre nem szant teriilet lehet:
a) kozlekedési teriilet:
aa) kozuti kozlekedési teriilet (KOu),
ab) egyéb kozlekedési teriilet (KOe),
b) zdldteriilet: kozpark (Zkp),
¢) erdotertilet:
ca) védelmi célu erdéteriilet (Ev),
cb) egyéb erdoteriilet (Ee),
d) mezbdgazdasagi teriilet:
da) altalanos (Ma),
db) tdjgazdalkodasi (Mt),
e) vizgazdalkodasi teriilet (Vg),
f) kiilonleges teriilet:
fa) temeto teriilete (Kb-T),
tb) tanyagazdalkodas teriilete (Kb-Ta),
fc) zoldteriilet (Kb-Z).

4. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

4.8

(1) Az SZT, SZT-1 terven jelolt, épitési hely hatarvonala jellel ellatott épitési telkek esetében, csak a
kortilhatarolt teriileten belill lehet az épiileteket elhelyezni.

(2) Amennyiben az SZT, SZT-1 terv egyes tombokben nem tartalmaz épitési hely hatarvonalat, Ggy
az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet az 6vezetre vonatkozo elo-, oldal- és hatsokerti méretek
eldirasai szerint kell meghatarozni.

(3) Az épitési telken év0, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciot magukban hordozé épiiletek
homlokzatainak egymas kozotti tdvolsdga nem lehet kevesebb az dvezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassagnal. Az épliletek és egyéb épiiletek kozott a magasabbik épiilet épiiletmagassaganak
megfeleld, de legalabb 4,0 m tavolsagot kell tartani.

(4) A falusias ¢s a telepliléskdzponti vegyes teriileten 1évd kozteriiletekkel hatéarolt telektombok
saroktelkeinek alapteriilete amennyiben az ovezeti jelben meghatarozott paraméterektdl eltérd
teleknagysag ala csokkenne a jovahagyott szabalyozasi vonalak kovetkeztében, és a megmaradt telek
a 600 m2 teriiletnagysagot eléri, akkor a megmaradt telek az 6vezeti jelnek megfeleld paraméterekkel
beépithetd. Jelen szabaly nem alkalmazhaté Gjonnan kialakitando, vagy felosztandé telektombok
esetében.

(5) Falusias lakotertileten és telepiiléskdzponti vegyes teriileten saroktelek esetén el lehet térni az
épitési hatarvonaltol Ggy, hogy az épiilet az épitési helyen beliil az el6kerti hatarvonaltél mérten 0-3,0
m kozott €pithetd meg. Saroktelek esetén, ha nincs jelolt épitési vonal a telek hosszabb oldalhataraval
parhuzamos eldkert mérete 2 m-ig csékkenthet6.

(6) Oldalhataron 4ll6 beépitésnél az épiiletet az épitési helyen beliil az oldalsd telekhatartdl 1 m-re kell
elhelyezni. Amennyiben az épitési telek szélessége eléri a 20 m-t oldalhatéron 4llé beépités esetén, az
éplilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezheté ugy, hogy az oldalhatartol legalabb 3 m tavolsag
meglegyen.



5. Telekalakitasra vonatkozo eldirasok

5. §

(1) Az épitési telek méretei meg kell, hogy feleljenek az épitési dvezetre eloirt telekméreteknek.
(2) Az SZT, SZT-1 terven jelolt javasolt telekhatar az 6vezetre eldirt telekméretek megtartasa mellett
valtoztathato.
(3) A telekmegosztas iranya feleljen meg az SZT, SZT-1 terven javasolt szabalyozasi vonallal jelblt
telekalakitasi iranyokkal.
(4) Az SZT, SZT-1 terven az 6vezeti jelben ,,K jellel jelslt telekméret kialakult, az igy jelslt Svezetbe
tartozo telkek atalakitdsa nem lehetséges, kivéve az ut céljara valo lejegyzést, a telekhatar kiigazitast,
illetve a csatlakozo telkekkel — az SZT, SZT-1 terven jelolt médon - térténé kiegészitést.
(5) Az javasolt telekhatarral elvalasztott telkek sziikség esetén dsszevonhatok

a) lakotertileten legfeljebb ketto,

b) iparteriileten legfeljebb négy teleknyi mértékig.
(6) Nyeles telek kialakitasa a telepiilés teriiletén nem megengedett.
(7) Epitési ovezetekben, a mar beépiilt teriileteken — a szabalyozasi terven meghatdrozott kozteriilet
szabalyozas, illetve kozteriilet kialakitis végrehajtasa érdekében — a szabalyozas utan visszamarado
telkek az dvezet eldirdsaitol eltéré méretliek is lehetnek.
(8) Az Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok
kozmiiépitmények — példdul szennyvizatemeld, transzformatorhdz, vizgéphaz — elhelyezése
érdekében, tovabba maganut szamara.
(9) A koztforgalom eldl elzart maganit szélessége minimum 8 m, és legfeljebb csak 2 telek
megkozelitéséhez alakithat6 ki.

6. A tij és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elirasok

6.§

(1) A vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkdtése csak a természeti és taji értékek
kérositasa nélkiil, tajba ill6, természetes modon térténhet.

(2) A taj karakter - domborzat, felszinboritds - tereprendezéssel vagy mas foldmunkaval nem
valtoztathatdé meg.

(3) Az élévizek fenntartdsi munkainak elvégzéséhez a parti savot szabadon kell hagyni.

7. Kozmivek eloirasai

7.8

(1) A koziizemi kézmuhalozatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kdézmi-lizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni. Az elhelyezésnél a megfelel agazati szabvéanyokat és eldirasokat be kell
tartani.
(2) A meglévo kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.
(3) A telepiilés Ujonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriilé épitési Svezeteiben eldirt
kozmuvesitettség mértéke:

a) falusias lakoéteriilet 6vezetben: teljesen kézmuvesitett,

b) telepiiléskdzponti vegyes teriilet Gvezetekben: teljesen kbzmiivesitett,

c) kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett



d) ipari gazdasagi teriilet Gvezetekben: teljesen kozmiivesitett, kivéve a Gip-1 jelti 6vezet, ahol
a hidnyos kézmiivesitettség is megengedett.
(4) Beépitésre nem szént teriileten a kozmiivesitettség mértéke: hianyos.
(5) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1j vezeték Iétesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
osszes kozmii elhelyezési lehetéségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmii szaméra
is a legkedvezobb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.
(6) A keletkezd szennyvizet csatornahalézatba kell vezetni. Ahol erre nincs lehetdség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarolo megengedett.

8. Az épités altalanos szabalyai

8.§

(1) Falusias lakétertileten és telepiiléskdzponti vegyes teriileten 1évé saroktelek esetén, ha nincs jelslt
¢pitési vonal, a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos elékert mérete 2 m-ig, vagy a kialakult
allapotnak megfelelden csokkenthetd.

(2) A beépitésre szant Gvezetekben laké rendeltetési egységenként 1 db személygépkocsi elhelyezését
telken beliil biztositani kell.

(3) Az el6irt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetekben — ha azt a technoldgia megkdoveteli — a
beépitett teriilet 5%-aban el lehet térni, legfeljebb 25 méteres magassagig a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3,
Gksz-4, Gksz-5, Gip-1, Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3 jelt $vezetekben a 85. szamu fout 100 méteres és a
vasut 50 méteres véd6tavolsagat nem érintd teriileteken.

9. Epitési tilalmak és korlatozasok

9.§

(1) Epitési korlatozas ala esik a temetk 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység
nem folytathato.

(2) Az oktatasi, nevelési intézmények 50 m-es korzetében 1évé teriileteken allattarto épiilet nem
épitheto.

(3) A jelentbs mértekii zavaro hatasu teriilet - nagyszéma éllattartotelep - 1000 m-es tavolsagan beliil
lakoépiilet nem épithetd.

(4) Elektronikus hirkozlési szolgaltatok (nem eléfizetk) tav és hirkdzlési antenndja huzamosabb
emberi tartozkodasra szolgalo épiiletté] minimum 200 m tavolsagra létesithetd.

(5) A kozmivezetékek és kozmiilétesitmények védétavolsagan beliil a mindenkor hatélyos
jogszabalyok szerint.

(5) A vizgazdalkodasi teriileteknél a karbantartisi munkalatok elvégezhetdsége érdekében az elbirt
mértekii feljelolt parti sdvot szabadon kell hagyni, ott épiiletet, épitményt elhelyezni, névényzetet
telepiteni nem szabad.

(6) A vizminéségvédelmi teriilettel érintett ingatlanok hasznositasa kizarélag a kijel616 hatarozatban,
valamint a felszin alatti vizek védelmérol sz616 jogszabélyban foglalt eléirdsok betartasaval lehetséges.
(7) Az arvizvédelmi védosavjan beliil épiilet, épitmény, nyomévezeték és foldkabel nem helyezhetd
el. Ut, parkol6 elhelyezhetd, amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes
hat6sag szamara biztositani kell.

(8) A fakado és szivargo vizek altal veszélyeztetett teriileteken anyaggddrot, munkagddrét nyitni,
szabadkifolyast kutat létesiteni, tavat kialakitani, illetve a fedoréteg tartds eltavolitasaval jaro



tevékenységet folytatni csak a viziigyi igazgatosdg hozzajaruldsaval, szilkség esetén részletes
talajfeltaras, dllékonysagi és szivargési vizsgalat alapjan lehet.

(9) Az Gvezeten beliil szabalyozott telken beliili kitelezd fasitas teriiletén épiilet nem épithetd. Az
épitési telkeken, a telken belilli kotelezd fasitds a telkek gyalogosan és gépjarmiivel torténd
megkozelitése céljabol megszakithatd. A telken beliili kitelezé fasitasban parkold kialakithatd, A
telken beliili kotelezo fasitas haromszintii (gyep és minimum 40 db cserje/150 m2 és minimum 1 db
nagy lombkorondju, kétszer iskolazott fa/150 m?) novényzettel kell megoldani. Az épiiletek,
épitmeények kornyezetének rendezése soran, ahol fasitani kell, az kizardlag tajba ill6, nem invaziv,
6shonos novényekkel torténhet. A telepitésre javasolt fafajok listdjat a TKR 1. szamu fiiggeléke
tartalmazza.

(10) Az orszagos koézutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltdl szamitott védotavolsagon beliili
teriilet, ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatélyos jogszabalyok szerint lehet.

(11) A vasut a tengelyvonaltol szamitott 50-50 m tavolsagon beliili teriilet, ahol épitményt elhelyezni,
csak a mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerint lehet.

II. Fejezet
Beépitésre szdnt épitési dvezetek részletes ivezeti eldirdsai

10. Lakoteriiletek épitési ovezetei
10. §

(1) A lakoteriilet sajatos €pitési hasznalata szerint falusias lakoteriilet (Lf) lehet.

(2) A lakoteriiletek €pitési Gvezetekre valo tagoldsat a szabélyozasi terv és a 3. melléklet tartalmazza.

(3) Falusias lakéteriileten az OTEK szerint megengedett rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(4) Falusias lakdteriileten elhelyezheté:
a) ha a telek mérete eléri az 1000 m>-t, akkor maximum harom rendeltetési egység helyezhetd
el, melybél lakas rendeltetési egység maximum ketté darab lehet.
b) amennyiben a telek mérete kevesebb mint 1000 m?-t, akkor a telken maximum kettd
rendeltetési egység helyezhet6 el, melybél lakas rendeltetési egység maximum egy darab lehet.
Az egyik rendeltetési egység hasznos alapteriillete a masik rendeltetési egység hasznos
alapteriiletének 50%-4t nem haladhatja meg. Lakas nélkiil 5nalléan is létesiilhet egy, az OTEK
altal megengedett mas rendeltetési egység.

(7) A lakdsokat egy épiilettomegben kell elhelyezni.

11. Vegyes teriiletek épitési ovezetei
11. §

(1) A vegyes teriilet sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt).
(2) A vegyes teriiletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 3. melléklet
tartalmazza.
(3) Telepiiléskozponti vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett rendeltetésti épiiletek
helyezhetok el.
(4) Telepiiléskézponti vegyes teriileten:
a) ha a telek mérete eléri az 2500 m?*-t, akkor maximum &t rendeltetési egység helyezheto el,
melyb6l lakés rendeltetési egység maximum négy darab lehet.
b) amennyiben a telek mérete 1500-2500 m? kozétti, akkor a telken maximum negy rendeltetési
egység helyezheté el, melybdl lakas rendeltetési egység maximum harom darab lehet.



¢) amennyiben a telek mérete 800-1500 m?kdz6tti, akkor a telken maximum harom rendeltetési

egység helyezheté el, melybél lakas rendeltetési egység maximum ketté darab lehet.

d) 800 m* telekteriilet alatt maximum egy darab lakas rendeltetési egység €s egy darab egyéb

rendeltetési egység helyezheté el egy épiiletben. Az egyik rendeltetési egység hasznos

alapteriilete a masik rendeltetési egység hasznos alapteriiletének 50%-4at nem haladhatja meg.

Lakas n¢lkiil 6nalléan is létesiilhet egy, az OTEK altal megengedett més rendeltetési egység.
(5) A lakasokat egy épiilettdmegben kell elhelyezni.

12. Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei
12. §

(1) A gazdasagi terlilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet (Gksz),

b) ipari gazdasagi teriilet (Gip),

¢) egy¢b ipari gazdasagi teriilet (Gipe).
(2) A gazdasagi teriiletek épitési Svezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 3. melléklet
tartalmazza.
(3) A gazdasagi teriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett feliiletét zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani. A zoldfeliileten 100 m2-ként legalabb egy lombos fat kell iiltetni.
(4) Kereskedelmi szolgdltaté gazdasdigi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a
tulajdonos, a hasznél és a személyzet szdmara szolgalo lakés kialakitdsa megengedett.
(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten az OTEK szerinti rendeltetésii épliletek és
épitmények helyezhetok el.
(6) Az ipari gazdasdgi teriileten az OTEK szerinti rendeltetésii épliletek és épitmények helyezhetok
el.
(7) Az egyéb ipari gazdasdgi teriileten az OTEK szerinti rendeltetésii épliletek és épitmények
helyezhetok el.

III. Fejezet
Beépitésre nem szdnt épitési dvezetek részletes ovezeti elGirdsai
13. Kozlekedési teriiletek
13.§

(1) Kozlekedési tertilet sajatos hasznalata szerint lehet:

a) koziti kézlekedési teriilet (KOu),

b) egyéb kdzlekedési teriilet (KOe).
(2) A kozlekedési teriiletek dvezeti tagolasat és szabalyozési szélességét a szabélyozasi terv, valamint
az Ut mintakeresztszelvények tartalmazzak.
(3) Kozuti kézlekedési teriileten az OTEK szerinti rendeltetésii épiiletek és épitmények helyezheték el.
(4) Uj utak és utcak kialakitésanal legalabb egyoldali fasorok helyét biztositani kell.
(5) Az egyéb kozlekedési teriileten csak a vasiti kozlekedést kiszolgalo épiiletek helyezhetk el.



14. Zoldteriiletek ovezetei

14. §
(1) Az éllandban novényzettel fedett kizteriiletek kozpark (Zkp) 6vezetbe tartoznak. A kozparkoknak
kozteriiletrél kozvetleniil megkozelithetének kell lenni.
(2) A zoldteriiletek Hvezeti tagolasat a szabalyozasi terv és a 3. melléklet tartalmazza.
(3) A kozparkok teriiletének legalabb 75%-at noveényzettel fedetten kell kialakitani.
(4) Zoldteriileten az OTEK szerint megengedett rendeltetésti épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

15. Erdéteriiletek

15. §

(1) Az erdéteriilet rendeltetése szerint lehet:

(a) védelmi célu erdoteriilet (Ev),

(b) egyéb erdotertilet (Ee).
(2) Az erdéteriiletek Svezeti tagoldsat a szabélyozési terv €s a 3. melléklet tartalmazza.
(3) A védelmi célii erdd teriiletén épiilet nem létesithetd.
(4) Egyéb erddteriileten az erddgazdalkodashoz és vadgazdalkodashoz rendeltetésszertien kapcsolodo
épitmények helyezheték el, 10 ha-t meghalad6 teleknagysig esetén maximalisan 0,5%-o0s
beépitettséggel.

16. Mezégazdasagi teriiletek
16. §

(1) Mezbgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitdsa, a sajatos
epitesi hasznalata, tovabba tajképi és komyezetvédelmi érzékenysége szerint a kvetkezd teriilet
felhasznalasi egységekbe tartozik:

a) altalanos mez6gazdasagi teriilet (M4),

b) téjgazdalkoddsi mezégazdasagi teriilet (Mt).
(2) A mez6gazdasagi teriiletek dvezeti tagolasat a szabalyozasi terv és a 3. melléklet tartalmazza.
(3) A mez6gazdasagi dvezetben gondoskodni kell a teriiletek ttal torténd megkozelithetéségérol.
Zarvanyteriiletek nem alakithatéak ki.
(4) Az dltalanos mezégazdasdgi teriileten az OTEK szerinti rendeltetésti épiiletek és épitmények
helyezhet6k el. Lako funkci6ju épiilet elhelyezése tilos.
(5) Tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriileten ¢piiletet elhelyezni nem Iehet.

17. Vizgazdalkodasi teriiletek
17. §

(1) A vizgazdalkodassal &sszefiiggé teriiletek (Vg) a vizfolydsok, tavak, tarozok, vizmedrek és
partjuk, vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik, illetve vizmii tertiletek.

(2) A vizgazdalkodasi terillet dvezetekre vald tagoldsdt a szabdlyozédsi terv és a 3. melléklet
tartalmazza.

(3) Vizgazddlkodasi teriileten vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi Iétesitmények alakithatok ki.



18. Kiilonleges teriiletek
18. §

(1) Beepitésre nem szént kiilonleges teriilet lchet:

a) temeto teriilete (Kb-T),

b) tanyagazdalkodas teriilete (Kb-Ta),

¢) zoldteriilet (Kb-Z).
(2) A beépitésre nem szant killonleges teriiletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv
¢s a 3. melléklet tartalmazza.
(3) A kiilonleges temeld teriileten csak a temetd miikddéséhez sziikséges épiileteket lehet elhelyezni.
A beepitettség mértéke legfeljebb 2%, az epuletmagassag legfeljebb 4,5 m lehet.
(4) A kiilonleges tanyagazdalkodds teriileten az OTEK szerinti rendeltetésii épiiletek és épitmények
helyezhetdk el.
(5) A kiilonleges zéldteriilet 6vezetben epiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet és burkolat nem
létesitheto.

IV, Fejezet
Zaro rendelkezések
19. §
Ez a rendelet kihirdetését kiveté 30. napon lép hatalyba.
20. §

rrrrr

Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrél sz61é 15/1999. (XIL.21.) 6nkormanyzati rendelet.

/ C’;Q{)&MCQL&E N -
Mesterhagy Jozsef

Csapé-Molnar Violetta
polgarmester jegyzb

Kihirdetési zaradék:

A Rendelet kihirdetése 2024. marcius 12-én a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo

kifliggesztéssel megtortént.
% C M u(%})\

Csap6-Molnar Violetta
jegyzb



3. melléklet a szabalyzathoz
Az épitési 6vezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

kialakithatd legkisebb / legnagyobb

terilete
szélessége

min. (és/vagy max.*)

n

Ovezeti jel beépitési
/ kéd .
maédja

1. |Lf-1 0
2. |Lf-2 0]
3. |Lf-3 (0]
4. (Lf-4 (0]
5. |Lf-5 0
6. |Lf-6 (0]
7. |Lf-7 0
8. |Vvt-1 0]
9. |Vt-2 (0]
10.|Vt-3 (0]
11./Gksz-1 SZ
12.|Gksz-2 Sz
13.|Gksz-3 Sz
14.|Gksz-4 Sz
15.|Gksz-5 Sz
16.|Gip-1 Sz
17.|Gipe-1 Sz
18.|Gipe-2 Sz
19.|Gipe-3 SZ
24.[KOu Sz
25.|KOe Sz
21.|Zkp Sz
62.|Ev -

20.|Ee Sz
22.|Ma (0]
22.|Mt -

23.|Vg Sz
26.|Kb-T Sz
27.|Kb-Ta SZ
28.|Kb-Z -

~ ~
3-
[=] =] ojun|jo|un (=] A Njpo|o|N|unn|ju|oco|un — 3

a telek

* feltételhez kotott / kedvezményes paraméter

az épiilet megengedett

a telek

legkisebb / legnagyobb

legnagyobb legkisebb
beépitettsége szintter( épl','llet,—
leti zoldfeliileti magassaga
mutatdj aranya
terepszint terepszint alatt a min. és/vagy max.
felett

%

%

Em

>
Ul

Sl Sl Eal ol o K
v [ |uv|uv|nln

o
U

o N
U U

o
U

>
Ul

N
w

w
U

Wik
U |

w
U

w
w

Sl E
U |

ettség

teljes
teljes
teljes
teljes
teljes
teljes
teljes
teljes
teljes
teljes
teljes
teljes
teljes
teljes
teljes
hidnyos
teljes
teljes
teljes
hidnyos
hidanyos
hidnyos
hidnyos
hidanyos

hidanyos

hidnyos
hidanyos

kozmdellata
si mértéke
és médja

kézmlivesit

Km




4. melléklet a szabalyzathoz

Az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések

altalanos hasznalat szerinti besorolas " © - - € € 1
. . e " [ = o o ‘o (] (] g (]
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1. Rendeltetés, 6nall6 rendeltetési egység
1.1. lakds X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb 2% [ 2% | 2% | 2% | 2% [ 2% | 2* 2 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
szama
1.2.iroda X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
szama
1.3. udilé X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb 1 1 1 1 1 1 1 2 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

szama

1.4. szolgélati lakas

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészséglgyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. évoda, bolcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturdlis

1.14. k6z06sségi szorakoztatd

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatoi

1.17. vendéglatd

1.18. szallas jellegl

1.19. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavaro hatdsu gazdasagi

1.24. nem zavaro hatasu ipari

1.25. zavard hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és erd6gazdasagi Uzemi

1.29. allattartasi és allattenyésztési

T XXX [T [T X X [X|X|X|X|X[X[H][H]|A]|[]|X<|X|X|X|X]|X

LTI ST EET BT BT B BN BN B B B0 B0 BT BN B BN B B Bl Tl B B

1.30. mez6gazdasagi termék feldolgozasi

-

1.31.Gzemanyagtoltd

1.32. telepllésgazdalkodasi,
telepliléstizemeltetési

X |H| A [ XXMM XA XXX |X|X[X[H]X|X|X[X]|X|X|X|X|[X]|Xx

X |H| A [ XXMM XA XXX |X|X[X[H]X|X|X[X]|X|X|X|X|[X]|X

X |H| A [ XXMM XXX XXX X[ X|X|X[X]|X|X|X|X|[X]|X

X |H| A [ XXMM XA XXX |X|X[X[H]X|X|X[X]|X|X|X|X|[X]|X

X |H| A [ XXMM XX XXX XXX X|X[X]|X|X|X|X|[X]|X

X |H| A [ XXMM XX XXX |X[X[H[X|X|X[X]|X|X|X|X|[X]|X

X |H| A [ XXM [T XA XXX |X|X[X[H]X|X|X[X]|X|X|X|X|[X]|X

X A XX XXX XX XXX XXX XX XXX |X|[X]|X

X A XX XXX XX XXX XXX XXX |X|X|X|[X]|X

X A XX XXX XX XXX XX XXX XXX |X|[X]|X

XX A XXX [H[HX|X|AX|X|X|X|X[X[H][H]|A | [H|>X|X|X|X|[X]|X

X |IX| A [H[X|X|X[AH[H[X|X]|[X|X|X|X|X[X|[H][H]|A]|A[H|X|X|X|X|[X]|X

XX A XXX [H[HX|X|AX|X|X|X|X[X[H][H]|A|A[H|>X|X|X|X|[X]|X
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=< Ix|[ = |=x|x|x<|[a]n]x|x<]|a[x|x]|x<|[x<|x<|><|[=]a]|=[a]|a]x|>x]x]|>x|x]|x
< x| = |=x|x|x<|[a]mx|>x<]|a[x|x<]|x[><|x<|x<|[=]a|=[]|a]|x|>x<]|x]|><|x]|x
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1.33. kdzosségi kozlekedést kiszolgald

=

1.34. egyéb, helyi épitési szabalyzatban
meghatdrozott fogalom szerint

liéképitmények

2.1. kdzm-becsatlakozas mitargy

X

X X X X X X X

2.2. kozmUipotld miitargy

>

>

>

>

>

>

>

>

>

>

>

X

X X

>
>
>
>
>

>

>

x

x
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2.3. hulladékgy(ijt6 edénytarold

X

X X X X X X X

2.4. épllettdl kulonalld, épitménynek
nem mindsilé kirakatszekrény

>

2.5. kerti épitmény

2.6. husflstol6, jégverem, zoldségverem

x |Xx

2.7. dllatol, dllatkifutd

2.8. tragyatarold

2.9. komposztalo

2.10.sil6

X|IX|H|d| X X
X|X|H|d| X X
X|IX|H|d| X X

2.11. 6mlesztettanyag-, folyadék-,
gaztarold

X [IX|X|H|X| X [|X

X IX|X|H|X| X |X

X IX|X|H|X| X [|X

X IX|X|H|X| X [|X

X |IX|X|H|X| X |X

X [IX|X|H|X| X |X

X IX|X|H|X| X |X

— [ [=] < [x<

= [ [=] < [x<

— [ [=] < [x<

X IX|X|X|X| X [|X

X X |X|X|X| X [|X

X IX|X|X|X| X [|X

X |X|X[|X|X]| X |[|X
X |IX|IX|X|X] X [X
X |X|X|m|™m

= |Af[a]=]=a] 4 |4

'r|
-
-

= [A|=a|=[=] = [=

= (== (=] = [+

= [A|=a|=[=] = [=

— ||| ]=] 4 |4

— |=f[=a]=]=] 4 |2

— |=f=a]=]=] 4 |4

— |=f[=a]=]=] 4 |4

= ||| [=] = [=

= [A|=a]|=[=] = [~

2.12. épitménynek mingsulé
antennatarté szerkezet, zaszI6tartd
oszlop

2.13. egyéb, helyi épitési szabdlyzatban
meghatdrozott fogalom szerint

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb
gépjarmlvek szdmara garazs

X

X

X X X X X X T

3.2. lakdkocsi

X

X

X X X X X X T

3.3. egyéb, épuletnek nem mingsulé,
lakas vagy egyéb 6nallé rendeltetési
egység kivaltasara szolgald, huzamos
tartézkodasra alkalmas Iétesitmény

3.4. egyéb, a helyi épitési szabdlyzatban
meghatérozott fogalom szerint

Rendeltetés, 6ndllé rendeltetési egység jelélése az vezet/épitési dvezet teriiletén:

- elhelyezhetd (X),
- feltétellel elhelyezhetd (F)
- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult dllapot szerint megtarthatd, de ujként nem létesithet6 (M)

* Pontositja a HESZ 10.§ (1) bekezdése




5. melléklet a szabalyzathoz
A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsdhoz igénybe vett teriiletek

Kiieléléssel kijelolés kijelolés kijelolés atsorolas | atsorolds | atsorolas |Pétlas utani
e ) eliti uténi uténi BIA . o ) eliti utini | utdni BIA | BIA érték
érintett mérete | ., 1 a2 . . ingatlanja(i) mérete P 1 as A

ingatlan(ok) altalanos altalanos érték altalanos | altalanos érték egyenleg
& hasznalata | hasznalata egyenlege hasznalata | hasznalata | egyenlege

(dltaldnos | (dltaldnos (BIA szdmitott (dltaldnos | (dltaldnos (BIA . 6(51120”
(hrsz) (ha) haszndlat haszndlat ) Z, (hrsz) (ha) haszndlat | haszndlat szdmitott ,Z o
e e értéke) e e iy értékének
roviditése) | roviditése) roviditése) | roviditése) értéke)
egyenlege)
34/2021. (X.10.) 6nkormdnyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
0186/1,

0136/6-14, 6,01 Msz Lf -7,81 087/1 1,48 Msz Ee 7,81 0

0112/6-8
a.... onkormdnyzati rendelettel modositott ....... onkormdnyzati rendelet
Az j beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege* 0

*Az egyenleg nem azonos a teljes telepiilés kdzigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték egyenleggel. A szamitas csak az Uj beépitésre szant teriiletek
vonatkozdsdban tartja nyilvdn a BIA érték egyenleget.



